WeSsinghage
Immobjlien

---Natur pur - Einfamilienhaus mit grof3em
e---

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 65558 Flacht

Baujahr: 1952

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 113 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.350 m?

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Bauweise: Massiv
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Flacht
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Bauweise

Garage

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kamin

Heizung

Befeuerung

barrierefrei

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Provision flr Verkaufer

> 113 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 120379580-krbEL

Einfamilienhaus
65558 Flacht
1952

6

113 m?

1.350 m2
195.000,- €

2

ja

Massiv

ja

Anzahl 1
Bedarfsausweis
Gas

338,40 kWh / (m#*a)
2026-09-02
01.09.2036

ab dem 1.5.2014
H

1952
Wohngebaude
ja

5}

2

ja
Zentralheizung
Gas

nein

teil / vollrenovierungsbedrftig
sofort

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Provisionshinweis

Die Nachweis-/ und Vermittlungsprovision richtet sich
nach dem erzielten Verkaufspreis der Immobilie.
Diese ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages
verdient und fallig. Der Kaufer tragt eine
Aulenprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzl.
MwsSt. Der Verkaufer trégt eine Innenprovision in
Hoéhe von 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Flacht
> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Viel Platz, viel Natur und zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung:

Dieses besondere Einfamilienhaus befindet sich in schéner Aussichtslage
am Ortsrand und bietet mit seinem grof3zligigen Grundstiick von ca.
1.350 m2 viel Raum fir personliche Wohnideen, Gartenliebhaber und
Naturliebhaber.

Das massiv errichtete Wohnhaus aus dem Jahr 1952 verfugt iiber zwei
Wohnetagen, einen Balkon, eine Einzelgarage und ein grof3ziigiges, teils
terrassiertes Hanggrundstiick. Die besondere Grundstiickssituation sowie
die teilweise voneinander getrennten Wohnbereiche er6ffnen vielfaltige
Nutzungsméglichkeiten - beispielsweise fur Familien,
Mehrgenerationen-Wohnen oder Wohnen mit zusatzlichem
Riickzugsbereich.

Die hellen Raume, die gemitliche Kaminecke und die unterschiedlichen
Ebenen des Hauses schaffen eine individuelle und behagliche
Wohnatmosphare. Besonders der Treppenzugang zum Garten verbindet
den Wohnbereich unmittelbar mit dem weitlaufigen Au3enbereich.
Wohnen mit Gestaltungspotenzial!

Das Haus befindet sich in einem renovierungs- bzw.
sanierungsbeduirftigen Zustand und bietet damit die Moglichkeit,
Wohnraume und Ausstattung nach eigenen Vorstellungen zu
modernisieren und den personlichen Stil einzubringen.

Bereits durchgefiihrte MaBnahmen bilden dabei eine gute Grundlage: Die
Elektrik im Erdgeschoss wurde 2007 teilweise erneuert, die
Gas-Zentralheizung mit

Warmwasserversorgung stammt aus dem Jahr 2004, und Kaminofen
sowie Edelstahlkamin wurden 2011 installiert. Das Badezimmer im
Erdgeschoss wurde 2016 renoviert.

Ausstattung:

Aufteilung:

Erdgeschoss:

- Uberdachter Eingangsbereich

- Flur

- Kiiche

- Wohn-/Esszimmer mit Balkon und Treppenzugang zum Garten
- Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken und WC

- kleines Zimmer

Dachgeschoss (bis zum 30. September 2026 vermietet):
- Flur

- Kuiche (oder Zimmer)

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- kleines Zimmer

- Bad mit Dusche, Waschbecken und WC
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> 113 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 120379580-krbEL

Aus Griinden der Privatsphéare werden keine aktuellen Innenaufnahmen
verdffentlicht. Diese folgen nach Auszug des Mieters.

Kellergeschoss (separater Eingang):
- Waschkiiche

- Flur

- Kellerraum / Werkstatt

- Vorratsraum

Grundstiick & AulRenbereich:

Das ca. 1.350 m2 grol3e Hanggrundstiick macht dieses Anwesen zu
etwas Besonderem.

Unterschiedliche Ebenen, Gartenbereiche und der Baumbestand
verleihen dem Grundstuck einen naturnahen und individuellen Charakter.

Zur AuRenanlage gehoren:

- gepflasterte Zufahrt Uber einen Privatweg der Anlieger (5 Eigentiimer)

- Einzelgarage, errichtet 1979

- 1 PKW-Stellplatz

- idyllischer Nutzgarten mit Blumenbeeten

- Rasenflache mit Treppenzugang zum Hanggarten

- Hanggarten mit Gartenhditte und Obstbaumen

- kleines Nebengeb&ude, ehemals als Hundezwinger genutzt, mit Zugang
zum Hanggarten

Ob Gemiseanbau, Spielflache fur Kinder, Ruckzugsort im Grinen oder
Platz fur tierische Mitbewohner - das Grundstiick bietet viel Freiraum fur
individuelle Ideen.

Ausstattung & Modernisierungen:

- Massivbauweise, Baujahr 1952

- Balkon

- Einzelgarage

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasserversorgung, Baujahr 2004
- Kaminofen mit Edelstahlkamin, 2011

- Tageslichtbad im Erdgeschoss, 2016 renoviert

- Elektrik im Erdgeschoss, teilweise 2007 erneuert

- Uberwiegend doppelt verglaste Holzfenster teilweise
- einfach verglaste Holzfenster und Tiren

- Treppenhaus mit Zugang zum Speicher

- Kellergeschoss mit separatem Zugang

lhr neues Zuhause in naturnaher Lage!

Dieses Anwesen richtet sich an Menschen, die Individualitat, Natur und
groRRzugigen Freiraum schatzen und Freude daran haben, einer Immobilie
neues Leben einzuhauchen.

Ob als Familienheim, Mehrgenerationenhaus oder individuelles Zuhause
mit groRzligigem Garten - hier stehen Ihnen viele Méglichkeiten offen.
Das weitlaufige Hanggrundstiick, die schéne Aussichtslage und die
gewachsene Umgebung machen die Immobilie zu einem besonderen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Flacht
> 6 Zimmer

Liebhaberobjekt mit viel Potenzial.

Wer nicht das Haus von der Stange sucht, sondern eine Immobilie mit
Charakter und Entwicklungsmdglichkeiten, kénnte hier genau das
Richtige finden.

Sonstiges:
Die Grundrisse dienen lediglich der beispielhaften Veranschaulichung und
wurden teilweise verandert.

Lagebeschreibung:

Das Einfamilienhaus befindet sich in Flacht im Aartal, einer idyllisch
gelegenen Ortsgemeinde im Rhein-Lahn-Kreis in Rheinland-Pfalz. Die
Gemeinde gehort zur Verbandsgemeinde Aar-Einrich und bietet mit ihrer
reizvollen Umgebung aus Wiesen, Feldern und Wald ein angenehmes,
naturnahes Wohnumfeld.

Flacht verbindet den landlichen Charakter mit einer guten
Verkehrsanbindung. Uber die B 54 sind die umliegenden Orte sowie die
Mittelzentren Diez und Hahnstétten schnell erreichbar. Auch die Stadt
Limburg mit ihrem ICE-Bahnhof und der Anschluss an die A 3 sind in
kurzer Fahrzeit erreichbar.

Fur Familien bietet der Ort eine gute Infrastruktur: In Flacht befindet sich
die evangelische Kindertagesstatte "Unterm Sternenzelt". Die
Grundschule liegt im benachbarten Niederneisen und ist Uber eine
Busverbindung erreichbar. Weiterfihrende Schulen befinden sich unter
anderem in Hahnstéatten und Diez.

Auch fir die Dinge des taglichen Bedarfs bestehen Angebote in der
naheren Umgebung. Eine Béackerei befindet sich direkt im Ort; weitere
Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken und Geschéfte sind in den
umliegenden Gemeinden und insbesondere in Niederneisen,
Hahnstétten, Diez und Limburg zu finden.

Busverbindungen: Eine in Richtung Hahnstétten, Michelbach...und in
Richtung Diez, Limburg.

Naturfreunde kommen hier besonders auf ihre Kosten: Die umliegenden
Feld- und Waldwege laden zu Spaziergangen, Wanderungen und
Radtouren ein. Die Aar und die reizvolle Landschaft des Aartals préagen
das Umfeld und bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung im Griinen.
Auch das aktive Vereinsleben mit verschiedenen ortlichen Vereinen tragt
zum hohen Freizeit- und Wohnwert der Gemeinde bei.

Sonstiges:

Hinweise und Haftung:

Alle Angaben stammen von dem Verkaufer, Vermieter oder Dritten.

Sie sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf weitergegebene
Objektinformationen, Unterlagen, Pléane usw., die uns von dem Verk&ufer/
Eigentimer zur Verfigung gestellt werden.

Obwonhl wir diese weitergeben wird seitens Wessinghage-Immobilien
e.Kfr.,

Inhaber Astrid Wessinghage-Reuscher, weder eine Gewahr noch eine
Haftung

auf Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der erteilten Angaben
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> Objektnummer: 120379580-krbEL

Ubernommen.

Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen

und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

Das Expose dient nur einer ersten Information Uber die angebotene
Immobilie

und ersetzt keine ausfuhrliche Besichtigung!

Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird

auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
malRstabsgetreu sind.

Sie dienen der beispielhaften Anschauung!

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit

Ihrem Ansprechpartner mdglich.

Kaufverhandlungen sind ausschlieBlich Gber lhren Ansprechpartner zu
fuhren.

Unsere Angebote sind freibleibend und nur fiir den Empfénger bestimmt.
Sie durfen ohne schriftliche Genehmigung nicht an Dritte weitergegeben
werden.

Anderungen, Irrtum, Preisdnderungen oder Zwischenverkauf/ -vermietung
bleiben vorbehalten!

Der Empfanger kann sich nur darauf berufen, von einem Angebot bereits
vorher

Kenntnis gehabt zu haben, wenn er dies uns umgehend schriftlich mitteilt.
Bitte haben Sie Verstéandnis dafiir, dass nur Anfragen beantwortet werden
kénnen, die den vollstandigen Namen, postalische Adresse,
E-Mail-Adresse und eine Telefonnummer enthalten.

Informationen zur Datenerhebung gemag Art. 13 DSGVO

Wir erheben und verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten
ausschlieBlich zur Bearbeitung lhrer Anfrage sowie zur Durchfiihrung
vorvertraglicher und vertraglicher MaRnahmen.

Die Verarbeitung erfolgt auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO,
soweit dies zur Anbahnung oder Durchfiihrung eines
Vertragsverhaltnisses erforderlich ist.

Ihre Daten werden nur so lange gespeichert, wie dies fir die jeweiligen
Zwecke erforderlich ist oder gesetzliche Aufbewahrungspflichten
bestehen.

Sie haben das Recht, Auskunft tiber die zu lhrer Person gespeicherten
Daten zu erhalten. Dariiber hinaus kdnnen Sie unter den gesetzlichen
Voraussetzungen die Berichtigung, Loschung oder Einschréankung der
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten verlangen.

Ferner steht lhnen das Recht zu, sich bei einer zustandigen
Datenschutzaufsichtsbehdrde zu beschweren.

Geméal 84 Absatz 6 Geldwéaschegesetz sind wir als Immobilienmakler
dazu verpflichtet, die Identitat unserer Interessenten bereits bei der ersten
Besichtigung festzuhalten.

Deshalb bitten wir Sie, lhren Personalausweis zu dem
Besichtigungstermin

mitzubringen.

Wir danken lhnen fur lhr Verstandnis und freuen uns tber Ihre
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> Flacht > Objektnummer: 120379580-krbEL

> 6 Zimmer

Kontaktanfrage.

Fir Fragen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur
Verfugung.

Sehr gerne verkaufen wir auch lhre Immobilie!

Von der kostenlosen Bewertung bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite!
Fir Verkaufer von Mehrfamilienh&user entstehen keinerlei Kosten.
Nutzen Sie einfach unsere langjahrige Erfahrung und guten Service.
Erfolgreiche Immobilienvermittlung in 2. Generation (seit 1981)
Sténdig suchen wir fiir vorgemerkte, solvente Kunden Immobilien
jeglicher Art

im Raum Limburg-Weilburg-ldstein-Wiesbaden, Montabaur und
Umgebung.

Unsere "komplette" Objektdatenbank, REFERENZEN und weitere
Informationen

finden Sie unter: www.wessinghage-immobilien.de

Objektbilder:

B

Aussenansicht Bild 1

Aussenansicht Bild 4
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Zugang Haus Bild 2
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i
Treppenhaus Bild 2

£

Eingangsbereich Wohnbereich EG
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Kueche EG Bild 1 Zimmer EG
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PN

Kellergeschoss

LA
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Astrid Wessinghage-Reuscher, Wessinghage Immobilien
Immobilien Consultant (IHK) ) ) .
Frau Astrid Wessinghage-Reuscher, Immobilien Consultant (IHK)
Taunusstral3e 63
Telefon: +49 6483 6394 65618 Selters
E-Mail: mail@wessinghage-immobilien.de
Tel: +49 6483 6394
Mobil: +49 1707951797
Fax: +49 6483 918851

E-Mail: mail@wessinghage-immobilien.de
Homepage: www.wessinghage-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Monika Wessinghage
Berufsaufsichtsbehorde: Landrat des Landkreises Limburg-Weilburg
Schiede 43, 65549 Limburg /L.

Handelsregisternummer: Handelsregister HRA 2958
Umsatzsteueridentifikationsnummer: 03086031563 Finanzamt
Limburg /L.

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung (Gewo) durch den
Landrat des Landkreises Limburg-Weilburg
Handelsregister HRA 2958, Amtsgericht Limburg/ L

lhre Notizen:
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