WeSsinghage
Immobilien

---Elegante 2-Zimmer-ETW mit Wintergarten &

Gartenzugang - ideal fur Silng_les pder Paare---
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Objektart: Wohnung
Adresse: 65597 Hunfelden
Baujahr: 1993

Letzte Modernisierung: 2021
Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 66 m2
Hausgeld (ca.): 260,- €
Etage: 2

Anzahl Etagen: 4

Wessinghage Immobilien e. Kfr.

TaunusstrafRe 63 ° 65618 Selters/ Ts. ° Tel.: +49 6483 6394
Fax: +49 6483 918851 ° mail@wessinghage-immobilien.de ° www.wessinghage-immobilien.de




Eckdaten

> Wohnung

> Hunfelden
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung
Denkmalgeschiitzt

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Kamin

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

barrierefrei
Oalgﬁglr(%gschreibung:

Wessinghage Immobilien e. Kir.

TaunusstraBe 63 ° 65618 Selters/ Ts.
Tel.: +49 6483 6394 ° Fax: +49 6483 918851

> 66 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 120379570-krbEL

Wohnung

65597 Hinfelden
1993

2021

2

66 m?

143.000,- €
260,- €

2

4

1

Freiplatz

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Erdgas schwer
137,30 kWh / (m2*a)
2023-11-17
16.11.2033

ab dem 1.5.2014
ja

E

1993
Wohngebaude
ja

ja

nein

nein

1

1

Einbaukiche
nein
Etagenheizung
Gas

nein

nein

mail@wessinghage-immobilien.de °© www.wessinghage-immobilien.de

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Provision fur Verkaufer

Provisionshinweis

gepflegt

sofort

2,975 % inkl. gesetzl. MwSt.
2,975 % inkl. gesetzl. MwSt.

Die Nachweis-/ und Vermittlungsprovision richtet sich
nach dem erzielten Verkaufspreis der Immobilie.
Diese ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages
verdient und féllig. Der K&ufer tragt eine
AuBenprovision in Hohe von 2,975 % inkl. gesetzl.
MwsSt. Der Verkaufer tragt eine Innenprovision in
Hohe von 2.975% inkl. gesetzl. MwSt.
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Eckdaten

> 66 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 120379570-krbEL

> Wohnung

> Hunfelden

> 2 Zimmer

Diese gepflegte und stilvolle 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines charmanten 6-Parteien-Hauses in zentraler Lage.
Das Gebaude entstand 1993 durch den liebevollen Um- und Ausbau
einer ehemaligen Scheune und verbindet heute auf besondere Weise
Charakter und Wohnkomfort.

Ein echtes Highlight der Wohnung ist der groRziigige Wintergarten mit
Essbereich und direktem Zugang ins Griine - ein perfekter Ort zum
Entspannen und Wohlfiihlen.

Die Wohnung wurde 1999/2000 geschmackvoll renoviert und
kontinuierlich gepflegt. Weitere Modernisierungen, wie die Erneuerung
der Innentiiren, der Wohnungseingangstir der Dusche im Jahr 2014 und
der eigenen Gastherme 2021 unterstreichen den guten Zustand.

Es handelt sich um eine besondere Wohnung (geeignet fiir max. 1 bis 2
Personen) mit Charakter, viel Licht und durchdachtem Grundriss - ideal
fur alle, die ein schdnes Zuhause mit Wintergarten und Gartennéhe
suchen.

Ausstattung:

Raumaufteilung:

- Flur mit praktischer Abstellecke

- Offener Wohn- und Kuchenbereich mit breitem Durchgang zum
Wintergarten (Essbereich)

- Wintergarten mit Zugang zum kleinen Balkon und gemeinschaftlich
nutzbaren Garten

- Schlafzimmer mit hochwertiger Schiebe-Echtholztir

- Tageslichtbad mit moderner, groRzugiger Ganzglas-Dusche,
Waschbecken und WC (FuRbodenheizung tber Rucklauf)

Ausstattung & Highlights:

- Einheitliches Echtholzparkett in Wohn-, Schlaf- und Kiichenbereich
- Fliesen im Wintergarten und Bad

- Innentliren aus satiniertem Glas und Echtholz (Buche)

- Holz-Decken mit integrierter Beleuchtung

- Doppelverglaste Kunststofffenster

- Haustur (2017 erneuert)

- Wintergarten mit Jalousien (teilweise elektrisch, inkl. Wind- und
Regensensor) sowie Fliegengittern

- Einbauktiche

- Gegensprechanlage

- Funk-Rauchmelder

- Sat-TV, Kabelanschluss und DSL-Anschluss

- Eigene Gastherme (2021 erneuert) inkl. Kohlenmonoxid-Prifer

Weitere Details:

- ETW Nr. 2, MTA 78/ 1000

- Hausgeld: 260,00 EUR pro Monat (inkl. Instandhaltungsriicklage und
Hausmeister-Service)

- Kleiner Kellerraum

- PKW-Stellplatz (Nr. 2)

- Gemeinschafts-Waschkiiche mit Gartenzugang

Wessinghage Immobilien e. Kifr.

Taunusstral3e 63 ° 65618 Selters/ Ts.
Tel.: +49 6483 6394 ° Fax: +49 6483 918851
mail@wessinghage-immobilien.de °© www.wessinghage-immobilien.de

- Hof- und Gartenmitbenutzung

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Dauborn, einem Ortsteil der Gemeinde
Hunfelden mit guter Infrastruktur und angenehmer Wohngqualitat.

Vor Ort sind eine kooperative Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe
(Freiherr-vom-Stein-Schule), ein Kindergarten, ein Freibad sowie eine
Seniorenresidenz vorhanden. Weitere Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermarkte und erganzende Einrichtungen des téglichen Bedarfs,
befinden sich im nahegelegenen Kirberg (ca. 3 km). Insgesamt bietet die
Region eine solide und familienfreundliche Infrastruktur.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut:

- Limburg mit ICE-Bahnhof (Frankfurt-K&In) erreichen Sie in ca. 10
Autominuten

- Wiesbaden liegt ca. 25 Autominuten entfernt

- Niederbrechen (ca. 5 Autominuten) bietet einen Bahnanschluss, auch
mit Eilzigen Richtung Frankfurt

- Die Autobahn A3 (Anschlussstelle Bad Camberg) ist in ca. 8
Autominuten erreichbar

- Frankfurt am Main erreichen Sie in etwa 45 Autominuten

Diese Lage verbindet familienfreundliches Wohnen mit einer
hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stédte und das
Rhein-Main-Gebiet.

Sonstiges:

Hinweise und Haftung:

Alle Angaben stammen von dem Verkaufer, Vermieter oder Dritten.

Sie sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf weitergegebene
Objektinformationen, Unterlagen, Plane usw., die uns von dem Verkaufer/
Eigentimer zur Verfligung gestellt werden.

Obwohl wir diese weitergeben wird seitens Wessinghage-Immobilien
e.Kfr.,

Inhaber Astrid Wessinghage-Reuscher, weder eine Gewahr noch eine
Haftung

auf Richtigkeit, Vollstéandigkeit und Aktualitat der erteilten Angaben
Ubernommen.

Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen

und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen.

Das Expose dient nur einer ersten Information Uiber die angebotene
Immobilie

und ersetzt keine ausfiihrliche Besichtigung!

Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird

auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
malRstabsgetreu sind.

Sie dienen der beispielhaften Anschauung!

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger

Seite 3/10



Eckdaten

> Wohnung > 66 m2 Wohnflache
> Hunfelden > Objektnummer: 120379570-krbEL
> 2 Zimmer

Terminabsprache mit

lhrem Ansprechpartner méglich.

Kaufverhandlungen sind ausschlieBlich iber Ihren Ansprechpartner zu
fuhren.

Unsere Angebote sind freibleibend und nur fiir den Empfanger bestimmt.
Sie dirfen ohne schriftiche Genehmigung nicht an Dritte weitergegeben
werden.

Anderungen, Irrtum, Preisanderungen oder Zwischenverkauf/ -vermietung
bleiben vorbehalten!

Der Empfanger kann sich nur darauf berufen, von einem Angebot bereits g
vorher Uk = | W
Kenntnis gehabt zu haben, wenn er dies uns umgehend schriftlich mitteilt.
Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur Anfragen beantwortet werden
kénnen, die den vollstandigen Namen, postalische Adresse,
E-Mail-Adresse und eine Telefonnummer enthalten. b

Gemal 84 Absatz 6 Geldwaschegesetz sind wir als Immobilienmakler Aussenansicht Bild 1
dazu verpflichtet, die Identitat unserer Interessenten bereits bei der ersten
Besichtigung festzuhalten.

Deshalb bitten wir Sie, Ihren Personalausweis zu dem
Besichtigungstermin

mitzubringen.

Wir danken Ihnen fur Ihr Versténdnis und freuen uns tber lhre
Kontaktanfrage.

Fir Fragen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Sehr gerne verkaufen wir auch lhre Immobilie!

Von der kostenlosen Bewertung bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite!
Fir Verkaufer von Mehrfamilienh&user entstehen keinerlei Kosten.
Nutzen Sie einfach unsere langjahrige Erfahrung und guten Service.
Erfolgreiche Immobilienvermittlung in 2. Generation (seit 1981)

Sténdig suchen wir fiir vorgemerkte, solvente Kunden Immobilien
jeglicher Art

im Raum Limburg-Weilburg-ldstein-Wiesbaden, Montabaur und
Umgebung.

Unsere "komplette" Objektdatenbank, REFERENZEN und weitere
Informationen

finden Sie unter: www.wessinghage-immobilien.de

e

Objektbilder:

Aussenansicht Bild 3

Wessinghage Immobilien e. Kir.

TaunusstraBe 63 ° 65618 Selters/ Ts.
Tel.: +49 6483 6394 ° Fax: +49 6483 918851
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Eckdaten

> Wohnung > 66 m2 Wohnflache

> Hunfelden > Objektnummer: 120379570-krbEL
> 2 Zimmer

Garten Bild 1

it SR

Garten Bild 2 Treppenhaus OG Bild 1

SEs

Eingangsbereich Bild 1

Treppenhaus OG Bild 2
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Eckdaten

> Wohnung > 66 m2 Wohnflache
> Hunfelden > Objektnummer: 120379570-krbEL
> 2 Zimmer

"
Wintergarten Bild 2

o 2

Wohnzimmer Bild 3
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Eckdaten

> Wohnung > 66 m2 Wohnflache
> Hunfelden > Objektnummer: 120379570-krbEL
> 2 Zimmer

Wintergarten Bild 5

Ry
Schlafzimmer Bild 1
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Eckdaten

> Wohnung > 66 m2 Wohnflache
> Hiunfelden > Objektnummer: 120379570-krbEL

> 2 Zimmer

Bad Bild 1
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Eckdaten

> Wohnung > 66 m2 Wohnflache
> Hunfelden > Objektnummer: 120379570-krbEL
> 2 Zimmer
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Grundriss
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TaunusstraBe 63 ° 65618 Selters/ Ts.
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Eckdaten

> Wohnung > 66 m2 Wohnflache

> Hunfelden > Objektnummer: 120379570-krbEL
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Astrid Wessinghage-Reuscher, Wessinghage Immobilien
Immobilien Consultant (IHK) ) ) .
Frau Astrid Wessinghage-Reuscher, Immobilien Consultant (IHK)
TaunusstraBe 63
Telefon: +49 6483 6394 65618 Selters
E-Mail: mail@wessinghage-immobilien.de
Tel: +49 6483 6394
Mobil: +49 1707951797
Fax: +49 6483 918851

E-Mail: mail@wessinghage-immobilien.de
Homepage: www.wessinghage-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Monika Wessinghage
Berufsaufsichtsbehorde: Landrat des Landkreises Limburg-Weilburg
Schiede 43, 65549 Limburg /L.

Handelsregisternummer: Handelsregister HRA 2958
Umsatzsteueridentifikationsnummer: 03086031563 Finanzamt
Limburg /L.

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung (Gewo) durch den
Landrat des Landkreises Limburg-Weilburg
Handelsregister HRA 2958, Amtsgericht Limburg/ L

lhre Notizen:

Wessinghage Immobilien e. Kir.

TaunusstraBe 63 ° 65618 Selters/ Ts.
Tel.: +49 6483 6394 ° Fax: +49 6483 918851
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